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WARUNKI I PRZETARGU PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO
»WARUNKI PRZETARGU”

Przetarg dotyczy:
sprzedazy prawa do nieruchomo$ci zabudowanej potozonej w Klodzku przy placu JednosSci 4 dalej
»Nieruchomo$¢” oraz najmu zwrotnego powierzchni pod dziatalno$¢ Oddziatu Banku.

1. Informacja o organizatorze przetargu

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOtKA AKCYJNA (,PKO BP" Ilub ,Bank”)
z siedzibq przy ul. Putawskiej 15, 02-515 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawa, XIII Wydziat gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod nr KRS
0000026438, NIP 525-000-77-38, REGON 016298263 o kapitale zaktadowym 1 250 000 000 z, wptaconym
w catosci.

2. Adres sprzedawanej Nieruchomosci
Ktodzko (57-300) plac Jednosci 4

3. Opis Nieruchomosci

Przetarg dotyczy:
1) sprzedazy posiadanych przez PKO BP praw do Nieruchomosci tj.:

prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej o nr ew. 5/1, AM-3, obreb 0010, Centrum

o powierzchni wynoszqcej 280 m? wraz z prawem wiasnosci posadowionego na tej nieruchomosci

budynku o powierzchni netto wynoszqcej 1 429,26 m?, dla ktorej Sqd Rejonowy w Ktodzku V Wydziat

Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq nr SW1K/00040314/5

2) najmu zwrotnego powierzchni na tqczny okres 60 miesiecy polegajgcego na:

a) najmie czesci powierzchni budynku przywotanego w pkt.3 ppkt 1) zlokalizowanej na parterze,
pierwszym pietrze oraz piwnicy o powierzchni okoto 598,84m? w okresie 12 miesiecy po podpisaniu
umowy sprzedazy nieruchomosci,

b) najmie powierzchni uzytkowej okoto 370,30 m” znajdujqcej sie na parterze oraz pierwszym pietrze
nieruchomosci na okres 48 miesiecy po przeprowadzeniu modernizacji powierzchni przez nabywce
zgodnie z zatgcznikiem nr 9 do umowy najmu.

Udziat w przetargu polega na ztozeniu oferty zawierajgcej cene netto nabycia nieruchomosci:
e miesieczny czynsz najmu powierzchni wskazanej w pkt 3 ppkt. 2q, przy czym cena najmu miesiecznie
netto powierzchni nie bedzie wyzsza niz: 10 000 zt netto,
e miesieczny czynsz najmu powierzchni wskazanej w pkt 3 ppkt. 2b, przy czym cena najmu miesiecznie
netto powierzchni nie bedzie wyzsza niz: 17 404,10 zt netto miesiecznie.

Szczego6towe warunki najmu sq wskazane w projekcie umowy najmu zwrotnego stanowigcej Zatgceznik nr 4 do
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu (projekt umowy najmu dostepny w Departamencie Sprzedazy
i Najmu Nieruchomosci udostepniany po podpisaniu umowy o zachowaniu poufnosci z bankiem - kontakt
ponizej).

4. Cena
1) Cena wywotawcza zbycia Nieruchomosci opisanej w pkt 3 zostata wyznaczona na poziomie
1470 000 zt netto (stownie: jeden milion czterysta siedemdziesigt tysiecy ztotych).
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2) Czynsz najmu za powierzchnie, o ktorych mowa w pkt. 3 p.pkt. 2 lit. a i b:
—nie moze by¢ wyzszy miesiecznie niz 10 000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych 00/100) netto
dla powierzchni opisanej w pkt 3 p.pkt. 2 lit. q,
—nie moze by¢ wyzszy niz 17 404,10 (stownie: siedemnascie tysiecy czterysta cztery ztote 10/100)
netto miesiecznie dla powierzchni opisanej w pkt 3 p.pkt. 2 lit. b.

Kwota czynszu powiekszana bedzie kazdorazowo o podatek VAT.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie podlegata fakultatywnemu zwolnieniu z opodatkowania na podstawie art. 43
ust. 1 pkt 10 UVAT.

Wuybor opcji opodatkowania transakcji mozliwy bedzie, jezeli nabywca bedzie posiadat status czynnego
podatnika VAT i po otrzymaniu urzedowego potwierdzenia stanowiska w drodze interpretacji indywidualnej.
W przypadku zmiany przepiséw prawa w tym zakresie do daty zbycia nieruchomosci lub w przypadku, gdy
organ podatkowy wyda, takze po transakcji inne stanowisko w kwestii opodatkowania transakcji,
w szczegolnosci na skutek wniesienia wniosku o interpretacje przepisow prawa podatkowego, Nabywca
zobowiqzuje sie do pokrycia naleznego od sprzedazy podatku od towaréw i ustug.

Nabywca bedzie zobowiqzany do zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych PCC w wysokosci 2%,
naliczonego od wartosci rynkowej przedmiotu sprzedazy w zakresie w jakim transakcja bedzie zwolniona
z opodatkowania.

5. Termin i miejsce przeprowadzenia przetargu oraz sktadania ofert

1) Przetarg odbedzie sie w Warszawie przy Al. Jana Pawta Il nr 25.

2) Oferty w zamknietych kopertach z dopiskiem ,PRZETARG na nieruchomos$¢ potozonqg w Ktodzku przy
placu Jednosci 4” nalezy sktada¢ na adres: PKO Bank Polski Departament Sprzedazy i Najmu
Nieruchomosci, Al. Jana Pawta Il 25 | pietro pok. DSN, 00-854 Warszawa w terminie do dnia
25.09.2019 r. do godz. 12.00.

3) Jezeli oferta wptynie do Banku pocztq lub inna drogq (np. pocztq kurierskq) o terminie ztozenia oferty
decyduje termin jej dostarczenia do siedziby Banku, a nie data stempla pocztowego czy zlecenia
dostarczenia pocztq kurierskq.

4) Oferty dostarczone po terminie nie bedq rozpatrywane i zostanq zwrécone oferentom.

6. Dane ktore powinna zawiera¢ oferta

1) imie, nazwisko i adres zamieszkania oferenta lub nazwe firmy i siedzibe, jezeli oferent jest osobg prawng
oraz nr telefonu, adres e-mailowy do kontaktéw z Bankiem, dodatkowo wyraznie wskazany adres do
kontaktu, jezeli jest inny niz opisany powyzej,

2) numer PESEL dla 0s6b fizycznych oraz NIP o ile zostat nadany,

3) numer NIP, KRS lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej oraz nr REGON dla przedsiebiorcow,

4) o$wiadczenie, ze oferent nie jest cudzoziemcem, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcow (tj. Dz. U. z 2016 poz. 1061), a w przypadku
cudzoziemca zobowiqgzanie, ze w razie, gdy jego oferta zostanie przyjeta jest on zobowigzany do
uzyskania w terminie 90 dni od dnia przyjecia, pozwolenia Ministra wtasciwego do spraw
wewnetrznych na zakup nieruchomosci,

5) kserokopie dowodu wptaty wadium,

6) os$wiadczenie, m.in. Ze oferent zapoznat sie z warunkami niniejszego ogtoszenia i nie zgtasza zastrzezen -
zgodnie z treSciq Zatgcznika nr 1,

7) o$wiadczenie oferenta o tresci zgodnej z Zatgcznikiem nr 2 - Konflikt interesow,

8) os$wiadczenie oferenta o tresci zgodnej z Zatqcznikiem nr 3 - Zwrot wadium,

9) oferowang cene netto zakupu nieruchomo$ci,
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10) oferowanq cene netto najmu powierzchni wskazanej w pkt. 3 ppkt. 2 lit. b,

11) date sporzqdzenia oferty i podpis osoby upowaznionej.
Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe(y) uprawniong(one) do sktadania oswiadczen woli -
reprezentowania oferenta. W przypadku, gdy dokumenty podpisywane sq przez osobe reprezentujgcq
oferenta, inng niz wskazang w dokumentach rejestrowych, do oferty nalezy dotqczy¢ petnomocnictwo do
reprezentowania oferenta po$wiadczone notarialnie.

Brak powyzszych danych w ofercie stanowi podstawe do jej odrzucenia

Informacja o WADIUM

1)

Kwota wadium wynosi 100 000,00 zt (stownie: sto tysiecy ztotych 00/100).

Kwota wadium powinna by¢ wptacona na rachunek PKO Banku Polskiego SA nr 28 1020 0003 0005
5100 0051 9111 z adnotacjg ,Wptata wadium za nabycie praw do nieruchomos$ci zabudowanej -
w Ktodzku przy placu Jednosci 4”. Wadium nie podlega oprocentowaniu.

Wadium wptacone przez oferentdw, ktorych oferty nie zostanqg przyjete, bedzie niezwtocznie zwrocone
przelewem na wskazane konto bankowe po dokonaniu wyboru oferty.

Wadium wptacone przez oferentow, ktorych oferty zostanq dostarczone po terminie, bedzie niezwtocznie
zwrocone przelewem na konto bankowe, z ktérego dokonano wptaty wadium.

Wadium ztozone przez nabywce zostanie zarachowane na poczet ceny, przy czym wptacone wadium
bedzie miato forme zadatku w przypadku podpisywania przez strony przedwstepnej umowy sprzedazy
poprzedzajqcej podpisanie umowy przyrzeczone;.

Wadium przepada na rzecz Banku, jezeli oferent, ktérego oferta zostanie przyjeta, uchyli sie od zawarcia
umowy sprzedazy w terminach, o ktérych mowa w pkt 8.

8. Termin oraz miejsce sporzqdzenia umowy sprzedazy
Oferent, ktérego oferta zostanie przyjeta zobowiqgzany jest do:

10.

11.

1)

2)

Zawarcia w terminie 20 dni roboczych od otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa w pkt 11 ppkt. 4,
przedwstepnej umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Zawarcia w terminie 10 tygodni od otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa w pkt 11 ppkt. 4
przyrzeczonej umowy sprzedazy, z zastrzezeniem ze w przypadku gdy oferentem bedzie cudzoziemiec,
o ktorym mowa w pkt 6 ppkt 4, termin 10 tygodni na zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy liczony
bedzie od otrzymania zgody Ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych i administracji na zakup
nieruchomosci.

W przypadku wystgpienia przez Strony ze wspolnym wnioskiem do Krajowej Informacji Skarbowej oraz
w przypadku braku stanowiska KIS w terminie umozliwiajgcym podpisanie umowy sprzedazy zgodnie
z terminem okre$lonym w ppkt 2, termin zawarcia umowy przenoszqcej wtasno$¢ zostanie przedtuzony
do 14 dni roboczych od dnia otrzymania urzedowego potwierdzenia stanowiska w drodze interpretacji
indywidualne;j.

Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy , o ktérej mowa w ust. 1 nie jest obligatoryjne w przypadkuy,
gdy w terminie przewidzianym na jej zawarcie zostanie zawarta umowa sprzedazy Nieruchomosci.

Zawarcie aktu notarialnego nastgpi w kancelarii notarialnej wskazanej przez Bank

Kryterium wyboru
Kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty jest kryterium ceny zakupu nieruchomosci: 30% oraz kryterium
warunkéw najmu (wysokos$ci czynszu) 70%.

Rozstrzygniecie Przetargu

1)

Rozstrzygniecie przetargu nastgpi w ciggu 14 dni od dnia uptywu terminu ztozenia ofert lub
w przypadku okreSlonym w ppkt. 2, w ciggu 14 dni od daty przeprowadzenia aukcji elektronicznej,
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z uwzglednieniem mozliwos$ci wydtuzenia terminu w uzasadnionych sytuacjach, o czym oferenci zostang
powiadomieni,

2) W przypadku wptywu do Banku wiecej niz jednej oferty nabycia nieruchomosci oraz gdy ceny nabycia
nieruchomosci co najmniej dwoch najkorzystniejszych ofert bedq rézni¢ sie o nie wiecej niz 10%, PKO
Bank Polski S.A. moze przeprowadzi¢ aukcje elektroniczng na platformie internetowej, o czym oferent
zostanie poinformowany.

3) Bank zawiadomi pisemnie oferentow o rozstrzygnieciu Przetargu.

4) Bank informuje, ze przetarg moze by¢ odwotany na kazdym etapie, za$ rozstrzygniecie przetargu
opisane w pppkt. 1 tj. wytonienie najkorzystniejszej oferty w przetargu nie jest réwnoznaczne
z przyjeciem oferty i zobowigzaniem Banku do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.
O ostatecznym przyjeciu  oferty decyduje Zarzqd i Rada Nadzorcza Banku, a wytonienie
najkorzystniejszej oferty w przetargu stanowi podstawe do rekomendacji danej oferty Zarzqdowi
i Radzie Nadzorczej Banku. Decyzja o ostatecznym przyjeciu oferty zostanie podjeta w ciggu 60 dni od
rozstrzygniecia przetargu, a brak w tym terminie o$wiadczenia Banku dotyczqcego przyjecia oferty nie
stanowi milczqgcego (dorozumianego) przyjecia oferty. Bank zawiadomi pisemnie Oferenta
o ostatecznym przyjeciu oferty, tj. wyrazeniu zgody na zbycie nieruchomosci przez wtasciwe organy
Banku.

5) Wszelkie podatki i optaty zwiqzane z zawarciem aktu notarialnego ponosi nabywca.
6) Oferent, ktorego oferta zostanie przyjeta, zobowigzany jest, nie pozniej niz na 3 dni robocze przed
terminem zawarcia aktu notarialnego:
a) w przypadku finansowania zakupu ze srodkow wtasnych do dokonania wptaty kwoty naleznej, albo
b) w przypadku finansowania zakupu z kredytu, do przedstawienia dokumentow potwierdzajqcych
udzielenie kredytu przez ,bank kredytujgcy”, w ktorej ,bank kredytujgcy” zobowiqzuje sie do wptaty
$rodkow pochodzqeych z kredytu na wskazany rachunek Sprzedajqcego nie po6zniej niz w ciggu 7 dni
roboczych od daty podpisania aktu notarialnego umowy sprzedazy.
7) Przetarg koficzy sie wynikiem negatywnym w przypadku, gdy nie wptynie zadna oferta lub zadna
z ofert nie spetnia wymagan zawartych w niniejszych Warunkach.

12. Dodatkowe informacje

1) Podest stanowiska bankomatu oraz podest wejsciowy do budynku bankowego znajdujq sie na obcej
dziatce gruntowej nr 3/1, AM-3, obreb 0010, Centrum- stanowiqgcej wiasnos¢ Gminy Ktodzko.
Skierowano do wtasciciela omawianej dziatki gruntowej wniosek o regulacje prawng lokalizacji
omawianych budowli w formie zawarcia pomiedzy Gming Ktodzko oraz Bankiem PKO BP SA umowy
dzierzawy gruntu pod przedmiotowe budowle.

2) PKO BP SA jest w posiadaniu inwentaryzacji sporzgdzonej w dniu 14 grudnia 2015 r. przez firme Home
Financial Services dla potrzeb okreslenia podstawy opodatkowania podatkiem od nieruchomosci wraz
z rzutami poszczegolnych kondygnacji budynku, w ktorej wyliczenie powierzchni netto budynku
pokrywa sie z rzeczywistq powierzchnia wykazang w ZNB.

3) Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego dziatka nr 5/1, obreb Centrum
w Ktodzku wchodzi w sktad obszaru oznaczonego symbolem E13U. Przeznaczenie podstawowe - teren
zabudowy ustugowej. Teren ten lezy w strefie "B8” ochrony konserwatorskiej. Budynek przy placu
Jednosci nr 4 figuruje w gminnej ewidencji zabytkow

13. Odwotanie przetarqu
Bank zastrzega sobie prawo odwotania przetargu - na kazdym etapie postepowania, az do momentu
podpisania aktu notarialnego bez podania przyczyn i bez ponoszenia jakichkolwiek skutkoéw prawnych
i finansowych. W tym wypadku Bank niezwtocznie zwraca oferentowi wniesione wadium, a w razie wniesienia
cato$ci ceny sprzedazy, Bank zwraca takze te kwote niezwtocznie.
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14. Zasady udostepniania informacji na temat Nieruchomosci

15.

Szczego6towe informacje na temat Nieruchomosci oraz warunki umowy najmu zwrotnego mozna uzyskaé w:
Departamencie Sprzedazy i Najmu Nieruchomosci PKO Banku Polskiego SA w Katowicach przy ul. Damrota
23 w dni robocze w godz. 9.00 - 15.00. Pani Ewa Wabnik, tel. 32 35 75 060; 608 553 487, adres mailowy
ewa.wabnik@pkobp.pl.

Nieruchomo$¢ mozna oglgda¢ w dni robocze (od poniedziatku do pigtku) w godzinach
od 9.00 do 15.00, po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu terminu z Panig Ewg Wabnik, tel. 608 553 487,
adres mailowy ewa.wabnik@pkobp.pl.

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych

Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych oferentéw zgodnie
z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzqdzenie o ochronie danych).
Administratorem danych osobowych jest Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna
z siedzibqg w Warszawie, adres: ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000026438, NIP: 525-000-77-38, REGON: 016298263, kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1 250 000 000
zt, infolinia: 800 302 302. Przetwarzanie danych osobowych nastepuje w zwigzku i w celu przeprowadzenia
postepowania przetargoweqo.

Wiecej informacji o przetwarzaniu danych osobowych przez PKO Bank Polski SA mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Banku w zaktadce ,RODO” www.pkobp.pl/rodo oraz w oddziatach i agencjach Banku.

Zatgczniki do warunkéw | przetargu pisemnego nieograniczonego

Zatgcznik nr 1 - O$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami niniejszego ogtoszenia i nie zgtasza
zastrzezen

Zatgcznik nr 2 - Konflikt interesow

Zatgcznik nr 3 - Zwrot wadium

Zatqgcznik nr 4 - Projekt umowy najmu (do wglqdu po podpisaniu umowy o zachowaniu poufno$ci)

Zakqgcznik nr 5 - Inwentaryzacja (do wglgdu po podpisaniu umowy o zachowaniu poufnosci)

Zatqgcznik nr 6 - Wypis z rejestru gruntéw (do wglqdu po podpisaniu umowy o zachowaniu poufnos$ci)

Zatgcznik nr 7 - Wypis z rejestru budynkow (do wglqdu po podpisaniu umowy o zachowaniu poufnosci)

Zakqgcznik nr 8 - Mapa ewidencyjna (do wglgdu po podpisaniu umowy o zachowaniu poufnos$ci)

Zatgcznik nr 9 - Mapa zasadnicza (do wglgdu po podpisaniu umowy o zachowaniu poufnosci)

Zatqgcznik nr 10 - Za$wiadczenie rewitalizacja, Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (do wglqdu
po podpisaniu umowy o zachowaniu poufnosci)

Zatgcznik nr 11 - Wykaz instalacji i sSrodkow trwatych zbywanych wraz z nieruchomosciq (do wglgdu po

podpisaniu umowy o zachowaniu poufnosci)
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