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Bank Polski

WARUNKI PRZETARGU PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO
na sprzedaz praw do nieruchomos$ci potozonej w Warszawie
przy ul. Sienkiewicza 12/14 i ul. Marszatkowskiej 124, zwane dalej ,Warunkami”.

POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Celem postepowania przetargowego jest wytonienie nabywcy nieruchomosci potozonej w Warszawie
przy ul. Sienkiewicza 12/14 i ul. Marszatkowskiej 124.

2. Sprzedajgcym jest Powszechna Kasa OszczednoSci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod nr KRS 0000026438,
NIP: 525-000-77-38, REGON: 016298263, kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1250 000 000 ztotych,
zwana dalej ,Sprzedajgcym” lub ,Bankiem”.

3. Postepowanie przetargowe prowadzone jest na zasadach ustalonych w Warunkach oraz przy
odpowiednim zastosowaniu przepisow art. 70" - 70° Kodeksu cywilnego.

OPIS PRZEDMIOTU PRZETARGU

Przedmiotem przetarqu jest prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, potozonej
w Warszawie przy ul. Sienkiewicza 12/14 i ul. Marszatkowskiej 124, stanowiqcej dziatke ewidencyjng nr 17
(obreb nr0310), o powierzchni 0,3761 ha, wraz z prawem odrebnej wtasnosci posadowionego na tej
nieruchomosci budynku biurowego (rodzaj budynku wg Klasyfikacji Srodkéw Trwatych), oznaczonego
w ewidencji gruntow i budynkéw identyfikatorem 146510_8.0310.17.1_BUD, o powierzchni wewnetrznej
brutto wynoszqcej 26 116,95 m?, dla ktérej Sqd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq nr WA4M/00135450/9. W dalszej czesci
niniejszych Warunkéw powyzsza nieruchomo$¢ gruntowa i budynek zwane bedq tqcznie ,Nieruchomosciq”.

DODATKOWE DOKUMENTY | INFORMACJE O PRZEDMIOCIE PRZETARGU

1. Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 19 lutego 2020 r. (znak
UD-IX-WAB.6727.28.2020.ILE, RU-165/2020), dla nieruchomosci potozonej przy ul. Sienkiewicza 12/14,
na dziatce nr 17 nie ma obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Kopia
powyzszego zaswiadczenia stanowi Zatqcznik nr 4 do Warunkow.

2. Kopia wypisu i wyrysu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
m.st. Warszawy dotyczqca obszaru, na ktérym znajduje sie dziatka o nr ewidencyjnym 17, stanowi
Zatgcznik nr 5 do Warunkow.

3. Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 19 lutego 2020 r. (znak
UD-IX-WAB.6820.5.2020.ILE, RU-172/2020), nieruchomos¢ potozona przy ul. Sienkiewicza 12/14, na
dziatce ewidencyjnej nr 17, nie znajduje sie w obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji, jok
rowniez na terenie Specjalnej Strefy Rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 .
o rewitalizacji. Miastu stotecznemu Warszawie nie przystuguje obecnie prawo pierwokupu do
nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji. Szczegbtowe informacje zawiera powyzsze
zaswiadczenie, ktorego kopia stanowi Zatgcznik nr 6 do Warunkow.

4.  Zgodnie z zas$wiadczeniem wydanym przez Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 21 lutego 2020 r. (znak KZ-
BED.4120.80.2020.RTY), nieruchomos$¢ potozona w Warszawie przy ul. Sienkiewicza 12/14, stanowigca
teren dziatki nr 17 oraz potozony na niej budynek nie sq indywidualnie ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw m.st. Warszawy, natomiast znajdujg sie na terenie uktadu urbanistycznego Strony Wschodniej



WARUNKI PRZETARGU PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO
na sprzedaz praw do nieruchomos$ci potozonej w Warszawie
przy ul. Sienkiewicza 12/14 i ul. Marszatkowskiej 124.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.
17.

ul. Marszatkowskiej (tzw. Sciana Wschodnia) ujetym w gminnej ewidencji zabytkow m.st. Warszawy.
Kopia powyzszego zaswiadczenia stanowi Zatqcznik nr 7 do Warunkow.

Zgodnie z Decyzjg nr 485/2019 Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
19 kwietnia 2019 r. (znak WD.5131.1.9.2017.0S), klatke schodowq (westybul i schody) budynku
Towarzystwa Ubezpieczen ,Rossya” (ob. Banku PKO Oddziat 1 w Warszawie) zlokalizowang w Warszawie
przy ul. Marszatkowskiej 124 (oraz H. Sienkiewicza 12/14) wpisano do rejestru zabytkow nieruchomych
wojewo6dztwa mazowieckiego. Kopia powyzszej decyzji stanowi Zatgcznik nr 8 do Warunkdw.

Zgodnie z kopiq Decyzji nr 528/0S/2014 o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, wydanq przez
Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 1 lipca 2014 r. (znak OS-1V-U1.6220.9.2014.EKO), stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedsiewziecia polegajgcego na realizacji
garazu wraz z towarzyszqcq mu infrastrukturq o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha, w ramach
inwestycji polegajqcej na budowie budynku wielofunkcyjnego wraz z infrastrukturg techniczng na dziatce
ewidencyjnej nr 17 przy ul. H. Sienkiewicza. Szczeg6towe informacje zawiera kopia decyzji stanowigca
Zatqgcznik nr 9 do Warunkéw.

Zgodnie z Decyzjq nr 181WZ/SRO/2013 o warunkach zabudowy, wydanq przez Zarzqd Dzielnicy
Srodmiescie m.st. Warszawy w dniu 5 grudnia 2013 r. (znak UD-IX-WAB.6730.116.2013.MDE), ustalono
warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie parkingu podziemnego z pomieszczeniami
technicznymi, niezbednq infrastrukturg techniczng, zjazdem z drogi publicznej oraz zagospodarowaniem
Pl. E. Miynarskiego, na dziatce ewidencyjnej nr 18 oraz czeSci dziatek nr 16, 17 i 137, potozonych przy
ul. Sienkiewicza. Kopia powyzszej decyzji stanowi Zatgcznik nr 10 do Warunkdw.

Dla Nieruchomosci prowadzone jest postepowanie administracyjne o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajqcej na budowie wielofunkcyjnego budynku biurowo-ustugowego z cze$cig handlowq
i garazem podziemnym. Kopia dokumentacji w sprawie stanowi Zatqgczniki nr 11a-11g do Warunkow.
Zgodnie z opracowaniem ,Pomiar powierzchni zgodnie ze standardem ANSI/BOMA 765.1-2017 Office
Buildings: Standard Methods of Measurements, Method A - zmodyfikowana”, sporzgdzonym w marcu
2020 r., powierzchnia wewnetrzna brutto budynku wynosi 26 116,95 m2. Kopia powyiszego opracowania
stanowi Zatqgcznik nr 12 do Warunkéw.

Budynek wzniesiono z przekroczeniami granicy dziatki nr 17. Szczegétowe informacje zawiera ,Protokot
wznowienia znakéw granicznych i wyznaczenia punktow granicznych” sporzqdzony w dniu 7 maja
2013 r., ktérego kopia stanowi Zatgcznik nr 13 do Warunkow.

Na podstawie Decyzji nr ZDM/GPD/R/1A/P/83/2020 wydanej przez Prezydenta m.st. Warszawy w dniu
28 lutego 2020 r. (znak ZDM-GPD-R.55485.144.2020.PBR2), Bank wnosi optaty za umieszczenie reklam
w pasie drogowym od ulicy Marszatkowskiej. Kopia powyzszej decyzji stanowi Zatqcznik nr 14 do
Warunkéw. Na elewacji budynku znajdujq sie rowniez inne reklamy, umieszczone za zgodq Banku.

Cze$¢ budynku jest przedmiotem najmu. Zestawienie powierzchni i okresu obowigzywania uméw najmu
oraz zasady ich rozwigzania lub wypowiedzenia zawiera Zatgcznik nr 15 do Warunkéw.

W zwigzku z wystepowaniem w budynku infrastruktury i urzqdzen technicznych nalezqcych do innogy
Stoen Operator sp. z 0.0., Bank wystgpit o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci
oraz o ustanowienie odptatnej stuzebno$ci. Powyisze dotyczy pomieszczenia o0znaczonego
w opracowaniu stanowigcym Zatqcznik nr 12 do Warunkéw symbolem EXC 0.01 (50,42 m?) potozonego
od ul. Moniuszki i pomieszczenia nr EXC 0.11 (54,91 m?) potozonego od ul. Sienkiewicza, w ktérych
zlokalizowane sq urzqdzenie stuzqce zasilaniu sgsiednich budynkow.

Zestawienie Srodkow trwatych stanowigcych czesci sktadowe Nieruchomosci zawiera Zatgeznik nr 16 do
Warunkow.

Kopia wypisu z rejestru gruntow z dnia 17 lutego 2020 r. stanowi Zatgcznik nr 17 do Warunkow.

Kopia wypisu z rejestru budynkow z dnia 17 lutego 2020 r. stanowi Zatgcznik nr 18 do Warunkow.

Kopia wydruku z mapy zasadniczej z dnia 13 lutego 2020 r. stanowi Zatgcznik nr 19 do Warunkdw.
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18.
19.

20.

21.

Kopia wyrysu z mapy ewidencyjnej z dnia 17 lutego 2020 r. stanowi Zatgcznik nr 20 do Warunkow.
Nieruchomos$c¢ zostanie wydana nabywcy w terminie do 31 grudnia 2021 r. W okresie od daty zawarcia
umowy sprzedazy praw do Nieruchomosci do daty jej wydania Bank bedzie ponosit wszelkie koszty
i ciezary zwiqgzane z jej utrzymaniem, w tym takze ciezary publiczno-prawne. Bank zobowiqzuje sie do
utrzymywania w tym okresie Nieruchomosci w stanie niepogorszonym, z zastrzezeniem, ze za
pogorszenie stanu technicznego Nieruchomos$ci nie uwaza sie usuniecia z niej ruchomosci i urzgdzen
zwiqzanych z prowadzong dotychczas dziatalnosciq. Przez pogorszenie stanu technicznego
Nieruchomosci nie uwaza sie rowniez zuzycia bedgcego nastepstwem jej prawidtowego uzywania.

Cze$¢ pomieszczen potozonych na kondygnacji -1 budynku (pomieszczenie specjalne oraz archiwum), ze
wzgledu na przedmiot prowadzonej przez Bank dziatalnoSci oraz lokal potozony na parterze, bedqcy
przedmiotem najmu, nie bedq prezentowane oferentom.

Kopie lub oryginaty dokumentow (bedgce w posiadaniu Banku), o ktérych mowa w podpunktach od 1 do
12 i od 14 do 18, na wniosek osoby zainteresowanej, zostanqg udostepnione do wglqdu zgodnie
z pkt XIII ppkt 3, po podpisaniu umowy o zachowaniu poufnosci, o ktorej mowa w pkt XV ppkt 3.

PRZEBIEG POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO

1.

Postepowanie zostanie przeprowadzone w trybie przetargu nieograniczonego pisemnego, po ktérym Bank
wybierze najkorzystniejszq oferte.
Jezeli w toku przetargu pisemnego nieograniczonego do Banku wptyng co najmniej dwie wazne oferty
tj. spetniajgce warunki okreslone w pkt VII, Bank dopuszcza mozliwo$¢ przeprowadzenia dodatkowego
etapu postepowania przetargowego, tj. aukgji elektronicznej. W takiej sytuacji postepowanie odbywac sie
bedzie tqcznie w dwoch etapach:
a) w trybie przetargu nieograniczonego pisemnego, po ktorym Bank zaprosi oferentow, ktorzy ztozyli
waznq oferte do udziatu w aukgji elektronicznej (etap pierwszy),
b) aukgji elektronicznej na platformie internetowej Banku, ktora wytoni najkorzystniejszq oferte (etap
drugi).
Do drugiego etapu postepowania Bank ma prawo zaprosi¢ oferentdw, ktorzy ztozyli oferty, o ktorych
mowa w pkt IV ppkt 2, wysytajqc regulamin aukcji do drugiego etapu, drogq elektroniczng (wiadomos$¢ e-
mail) na wskazany w ofercie adres poczty elektronicznej (adres e-mail), nie pozniej niz w terminie do 3
dni roboczych przed terminem aukcji elektronicznej. Projekt regulaminu aukcji elektronicznej stanowi
Zatqcznik nr 21 do Warunkow.
Termin rozpoczecia aukcji elektronicznej nie bedzie pozniejszy niz 16 dni kalendarzowych od terminu
zakonczenia zbierania ofert, okreslonego w pkt VI ppkt 4.
Jezeli postepowanie przetargowe zostanie przeprowadzone w dwoch etapach, oferenci zaproszeni do
sktadania ofert bedq mogli, zgodnie ze swoim wyborem:
a) zaniecha¢ wziecia udziatu w aukcji elektronicznej, co bedzie rownoznaczne z podtrzymaniem oferty,
ztozonej w pierwszym etapie postepowania, albo
b) ztozy¢ nowq oferte w aukgji elektronicznej, z tym zastrzezeniem, ze oferowana cena netto zakupu
Nieruchomos$ci nie moze byc nizsza od poczqtkowej (startowej) ceny okreslonej w regulaminie
aukgji elektronicznej, o ktorym mowa w pkt IV ppkt 3.
Oferenci, ktorych oferta nie spetnita warunkéw okreslonych w pkt VII, zostang o tym poinformowani
drogq elektroniczng (wiadomos¢ e-mail) na wskazany w ofercie adres poczty elektronicznej (adres
e-mail), nie pozniej niz w terminie 10 dni kalendarzowych od terminu zakonczenia zbierania ofert
w pierwszym etapie postepowania.
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V. CENA WYWOLAWCZA

1. Cena wywotawcza Nieruchomosci wynosi 192 160 000 zlotych (stownie: sto dziewiecdziesigt dwa
miliony sto szescdziesigt tysiecy ztotych) netto.

2. Sprzedaz Nieruchomosci bedzie podlega¢ zwolnieniu z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug. Mozliwy jest zatem
wybor, przez Bank i nabywce, opodatkowania transakcji podatkiem VAT, w przypadku gdy nabywca
bedzie posiadat status czynnego podatnika VAT oraz Bank inabywca, przed zawarciem umowy
sprzedazy, ztozq zgodnie oSwiadczenie o wyborze opcji opodatkowania do naczelnika urzedu skarbowego
wtasciwego dla nabywcy. W przypadku pozostania przy zwolnieniu z opodatkowania podatkiem VAT, na
nabywcy bedzie spoczywaé obowiqzek zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych (PCC)
w wysokos$ci 2% wartos$ci rynkowej Nieruchomosci, natomiast w przypadku skutecznego wyboru opcji
opodatkowania transakcji podatkiem VAT nabywca nie bedzie zobowigzany do zaptaty podatku PCC.

3. Przed zawarciem przedwstepnej umowy sprzedazy, o ktérej mowa w pkt IX ppkt 1 lit. a, Bank wystgpi
razem z oferentem (ktory ztozyt najkorzystniejszq oferte), w uzgodnionym uprzednio terminie, do
Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z wnioskiem wspoélnym o wydanie interpretacji indywidualnej,
w celu uzyskania urzedowego potwierdzenia przyjetego sposobu opodatkowania transakgcji.

4. W przypadku uznania przez Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej, w interpretacji indywidualnej,
o ktorej mowa w pkt V ppkt 3, za prawidtowe innego stanowiska w zakresie opodatkowania transakgji, niz
wskazane w pkt V ppkt 2, nabywca zobowiqzuje sie do pokrycia naleznego od sprzedazy praw do
Nieruchomosci podatku od towarow i ustug, zgodnie z interpretacjq indywidualng, o ktorej mowa w pkt V
ppkt 3, oraz w terminach zgodnych z pkt XI ppkt 7.

VI. TERMIN I MIEJSCE PRZEPROWADZENIA PRZETARGU ORAZ SKtADANIA OFERT

1. Przetarg odbedzie sie przy udziale Kancelarii Notarialnej Andrzej Przybyta, Elzbieta Mikita, Jan Przybyta -
notariusze s.c. przy ul. Emilii Plater 10 lok. 7 w Warszawie.

2. Oferty wraz ze wszystkim zatgcznikami, sporzqdzone w jezyku polskim, w zamknietych kopertach,
z dopiskiem na kopercie ,PRZETARG na sprzedaz nieruchomos$ci potozonej w Warszawie przy
ul. Sienkiewicza 12/14”, nalezy osobiscie sktada¢ do depozytu Kancelarii Notarialnej Andrzej Przybyta,
Elzbieta Mikita, Jan Przybyta - notariusze s.c., adres: ul. Emilii Plater 10 lok.7, 00-669 Warszawa,
w godzinach 10:00-15:00, w dniach od poniedziatku do pigtku.

Uwaga: Na kopercie, w ktorej zostanie ztozona oferta, nie mogq znajdowa¢ sie zadne dane oso6b lub
podmiotow sktadajgcych oferte, na podstawie ktorych mozna zidentyfikowa¢ oferenta.

3. Z przyjecia kopert do depozytu zostanie sporzqdzony protokot w formie aktu notarialnego podpisany
przez osobe dostarczajgcq zamknietq koperte, po uprzednim zweryfikowaniu tozsamosci na podstawie
waznego dowodu tozsamosci, oraz przez notariusza, w ktérym to protokole zostanie okre$lony termin
wydania Bankowi ztozonych kopert.

4. Termin zbierania ofert konczy sie dnia 30 wrze$nia 2020 r., o godz. 12:00.

5. O terminie ztozenia oferty decyduje termin jej dostarczenia do depozytu Kancelarii Notarialnej Andrzej
Przybyta, Elzbieta Mikita, Jan Przybyta - notariusze s.c., adres: ul. Emilii Plater 10 lok.7, 00-669 Warszawa,
o ktorym mowa w ppkt 2 powyzej.

6. Oferty dostarczone po terminie nie bedq rozpatrywane i zostang zwrocone oferentom.

VIl.  INFORMACJE, KTORE POWINNA ZAWIERAC OFERTA
1. Imig, nazwisko i adres zamieszkania oferenta lub firme (nazwe) i siedzibe oraz adres, jezeli oferent jest
osobq prawng, jednostkq organizacyjng nieposiadajgcq osobowos$ci prawnej albo osobg fizyczng
prowadzqcq jednoosobowq dziatalno$¢ gospodarczq, w tym dane os6b upowaznionych do reprezentacji
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na sprzedaz praw do nieruchomos$ci potozonej w Warszawie
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oferenta lub dziatajgcych w imieniu oferenta oraz numer telefonu, adres e-mail, adres korespondencyjny
do kontaktow z Bankiem.

2. Numer PESEL dla 0s6b fizycznych oraz NIP, o ile zostat nadany.

3. Numer wpisu do Krajowego Rejestru Sqdowego lub informacje o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji
i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej oraz nr REGON dla przedsiebiorcow.

4. Os$wiadczenie, ze oferent nie jest cudzoziemcem lub jest cudzoziemcem w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

5. W przypadku cudzoziemca w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow, zobowiqzanie, ze w przypadku, gdy jego oferta zostanie przyjeta,
zobowiqzuje sie do uzyskania, w terminie 90 dni kalendarzowych od otrzymania powiadomienia
o0 rozstrzygnieciu przetargu, o ktorym mowa w pkt XI ppkt 3, pozwolenia ministra wtasciwego do spraw
wewnetrznych na zakup Nieruchomosci.

Ksero (skan) dowodu wptaty wadium.

7. Oswiadczenie oferenta, w szczegdlnosci o zapoznaniu sie z Warunkami i brakiem zastrzezen do ich tresci,
w brzmieniu zgodnym z tresciq Zatqcznika nr 1 do Warunkow.

8. Oswiadczenie oferenta, w szczeg6lnosci o braku konfliktu interesow, w brzmieniu okreslonym
w Zatgczniku nr 2 do Warunkow.

9. Oswiadczenie oferenta o wptaceniu wadium oraz o numerze rachunku bankowego do zwrotu wadium,
w brzmieniu okreslonym w Zatqczniku nr 3 do Warunkow.

10. Oferowangq cene netto za Nieruchomos¢.

11. Date sporzqgdzenia oferty i podpis oferenta lub osoby upowaznionej do reprezentowania oferenta lub
dziatajgcej w imieniu oferenta. Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe lub osoby uprawnione lub
upowaznione do sktadania o$wiadczen woli w imieniu oferenta. W przypadku, gdy dokumenty
podpisywane sq przez osobe dziatajgcqg w imieniu oferenta, inng niz wskazang w dokumentach
rejestrowych lub przez petnomocnika dziatajgcego w imieniu osoby fizycznej, do oferty nalezy dotqczyé
poswiadczony notarialnie odpis petnomocnictwa do dziatania w imieniu oferenta i sktadania w jego
imieniu o$wiadczen woli dotyczqcych Nieruchomos$ci. W przypadku os6b pozostajgcych w zwigzku
matzenskim, posiadajgcych ustawowq wspolno$é majgtkowq, w tym prowadzqcych dziatalnosé
gospodarczg, wymagane jest pisemne oSwiadczenie wspdtmatzonka, z podpisem notarialnie
poSwiadczonym, o wyrazeniu zgody na przystgpienie matzonka do przetargu z zamiarem nabycia
nieruchomosci, ze $srodkéw pochodzqcych z majgtku wspélnego, za cene ustalong w przetargu.

12. Oferta wraz ze wszystkimi zatgcznikami powinna zosta¢ ztozona w jezyku polskim.

Brak w ofercie informacji, o ktérych mowa w pkt VII ppkt 1-11, brak wptywu kwoty wadium na rachunku
bankowym, o ktérym mowa w pkt VIII ppkt 2, w terminie okreslonym pkt VIII ppkt 2 oraz niespetnienie
warunku, o ktérym mowa w pkt VII ppkt 12, stanowi podstawe do odrzucenia oferty.

INFORMACJA O WADIUM

1. Kwota wadium wynosi 10 000 000,00 z} (stownie: dziesie¢ milionow ztotych).

2. Kwote wadium nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy PKO Banku Polskiego S.A. numer 28 1020 0003
0005 5100 0051 9111, z adnotacjg ,Wptata wadium - przetarg dotyczqcy nieruchomosci potozonej
w Warszawie przy ul. Sienkiewicza 12/14”; wptacona kwota wadium musi zostaé¢ zaksiegowana na
rachunku Banku najp6zniej w dacie i godzinie zakonczenia sktadania ofert, o ktérej mowa w pkt VI ppkt 4.

3. Wadium nie podlega oprocentowaniu.

4. Wadium wptacone przez oferentdw, ktorych oferty nie zostang przyjete, bedzie zwrdcone przelewem na
rachunek bankowy wskazany przez oferenta w os$wiadczeniu oferenta o wptaceniu wadium oraz
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o numerze rachunku bankowego do zwrotu wadium, ktérego wzoér stanowi Zatqcznik nr 3 do Warunkow,

niezwtocznie po rozstrzygnieciu przetargu, o ktorym mowa w pkt XI ppkt 1i ppkt 2.

5. Wadium wptacone przez oferentéw, ktérych oferty zostanq ztozone po terminie, o ktorym mowa w pkt VI
ppkt 4, bedzie niezwtocznie zwrocone przelewem na rachunek bankowy, z ktorego dokonano wptaty
wadium.

6. Wadium wptacone przez oferenta, ktory ztozyt najkorzystniejszq oferte zostanie zaliczone na poczet ceny
sprzedazy, przy czym, przy zawarciu przedwstepnej umowy sprzedazy, o ktérej mowa w pkt IX ppkt 1
lit. a, wptacone wadium zostanie zaliczeniu na poczet zadatku, ktorego wysokos$¢ bedzie rowna 10%
zaoferowanej przez oferenta i przyjetej przez Bank ceny sprzedazy.

7. W przypadku, gdy najkorzystniejszq oferte ztozyt cudzoziemiec, jest on zobowigzany, w terminie do 14 dni
kalendarzowych od daty otrzymania zawiadomienia o rozstrzygnieciu przetargu, o ktorym mowa w pkt Xl
ppkt 1i ppkt 2, do ztozenia do ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych prawidtowo wypetnionego
i kompletnego wniosku o wydanie pozwolenia na zakup Nieruchomosci oraz do przestania do Banku,
w terminie do 5 dni roboczych od dnia ztozenia wniosku, skanu ztozonego wniosku, drogq elektroniczng
(wiadomos$¢ e-mail) na adres: przetarg.sienkiewicza@pkobp.pl. W przypadku nieuzyskania powyzszego
pozwolenia, pomimo spetnienia obowiqgzkow okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, oraz ztozenia prawidtowo wypetnionego wniosku we
wskazanym wyzej terminie, wptacone wadium bedzie zwrocone przelewem na rachunek bankowy
wskazany przez oferenta w o$wiadczeniu stanowiqgcym zatqcznik nr 3 do Warunkéw.

8. Wadium przepada na rzecz Banku, jezeli:

a) oferent uchyli sie od zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy w terminie, o ktorym mowa w pkt 1X
ppkt 1 lit. a,

b) cudzoziemiec, ktory ztozyt najkorzystniejszq oferte, w terminie do 14 dni kalendarzowych od daty
otrzymania zawiadomienia o rozstrzygnieciu przetargu, o ktorym mowa w pkt XI ppkt 1 i ppkt 2, nie
wystgpi do ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych z prawidtowo wypetnionym wnioskiem
o wydanie pozwolenia na zakup Nieruchomosci, o ktérym mowa w pkt VIII ppkt 7,

c) w przypadku zawarcia w pisemnym potwierdzeniu, o ktorym mowa w pkt 5 projektu regulaminu
aukcji elektronicznej, stanowigcym Zatqcznik nr 21 do Warunkow, innej ceny niz zadeklarowana
podczas aukgji elektroniczne;j.

IX.TERMIN ORAZ MIEJSCE SPORZADZENIA UMOWY SPRZEDAZY PRAW DO NIERUCHOMOSCI

1. Oferent, ktorego oferta zostanie przyjeta zobowiqgzany jest do:

a) zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy praw do Nieruchomos$ci w formie aktu notarialnego,
w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia otrzymania zawiadomienia od Banku o ostatecznym
przyjeciu oferty, o ktorym mowa w pkt XI ppkt 5;

b) zawarcia umowy sprzedazy praw do Nieruchomos$ci w terminie do 16 tygodni od dnia otrzymania
od Banku zawiadomienia o ostatecznym przyjeciu oferty, o ktérym mowa w pkt XI ppkt 5.

2. W przypadku nieotrzymania przez Bank odpowiedzi od Krajowej Informacji Skarbowej w zakresie wydania
indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego, o ktorej mowa w pkt V ppkt 3, nie pdzniej niz
na 2 tygodnie przed uptywem odpowiedniego terminu, o ktorym mowa w pkt IX ppkt 1, termin zawarcia
przedwstepnej umowy sprzedazy praw do Nieruchomosci zostanie przedtuzony do 15 dni roboczych od
dnia poinformowania oferenta przez Bank, elektronicznie (wiadomo$¢ e-mail) wystang na wskazany
w ofercie adres poczty elektronicznej (adres e-mail), o otrzymanym stanowisku organu podatkowego
w zakresie opodatkowania transakgji.

3. Podpisanie umoéw, o ktorych mowa w pkt IX ppkt 1 lit. a i lit. b powyzej, nastgpi w Kancelarii
Notarialnej Andrzej Przybyta, Elzbieta Mikita, Jan Przybyta - notariusze s.c. z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Emilii Plater 10 lok.7, 00-669 Warszawa.
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KRYTERIUM WYBORU
Kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty jest zaproponowana przez oferenta cena zakupu Nieruchomosci,
nie nizsza niz wskazana w pkt V ppkt 1 cena wywotawcza.

ROZSTRZYGNIECIE PRZETARGU

1.

Rozstrzygniecie przetargu prowadzonego w trybie wskazanym w pkt IV ppkt 1 nastgpi w terminie 10 dni
kalendarzowych od dnia uptywu terminu zbierania ofert, o ktorym mowa w pkt VI ppkt 4. Bank ma prawo
przedtuzenia tego terminu, o czym powiadomi oferentéw drogq elektroniczng (wiadomo$¢ e-mail)
wystang na wskazany w ofercie adres poczty elektronicznej (adres e-mail), nie pozniej niz w dniu uptywu
terminu rozstrzygniecia przetargu.
Jezeli postepowanie zostanie przeprowadzone w dwoch etapach, zgodnie z pkt IV ppkt 2, rozstrzygniecie
przetargu nastgpi w terminie 10 dni kalendarzowych od dnia przeprowadzenia aukcji elektronicznej. Bank
ma prawo przedtuzenia tego terminu, o czym powiadomi oferentow drogq elektroniczng (wiadomo$¢
e-mail) wystang na wskazany w ofercie adres poczty elektronicznej (adres e-mail), nie pozniej niz w dniu
uptywu terminu rozstrzygniecia przetargu.
O rozstrzygnieciu przetargu Bank zawiadomi oferentow pisemnie, za posrednictwem firmy kurierskiej na
wskazany w ofercie adres korespondencyjny.
Bank informuje, ze przetarg moze by¢ odwotany bez podania przyczyny na kazdym etapie.
Rozstrzygniecie przetargu tj. wytonienie najkorzystniejszej oferty w przetargu, nie jest rownoznaczne
z przyjeciem oferty i zobowigzaniem Banku do zawarcia umowy sprzedazy praw do Nieruchomosci.
Wuytonienie najkorzystniejszej oferty w przetargu stanowi podstawe do rekomendacji tej oferty
wtasciwym organom Banku. O ostatecznym przyjeciu oferty decydujg wtasciwe organy Banku. Decyzja
o ostatecznym przyjeciu oferty zostanie podjeta w terminie 90 dni kalendarzowych od daty
rozstrzygniecia przetargu, a brak w tym terminie o$wiadczenia Banku dotyczqcego przyjecia oferty nie
stanowi milczqgcego (dorozumianego) przyjecia oferty, z zastrzezeniem, ze w przypadku gdy
najkorzystniejszq oferte ztozyt cudzoziemiec, termin ten wynosi 60 dni od daty wydania przez ministra
wtasciwego do spraw wewnetrznych pozwolenia na zakup Nieruchomosci, o ktérym mowa w pkt VII
ppkt 5. Bank zawiadomi oferenta o ostatecznym przyjeciu oferty, tj. o wyrazeniu zgody przez wiasciwe
organy Banku na sprzedaz praw do Nieruchomosci, pisemnie za posrednictwem firmy kurierskiej na
wskazany w ofercie adres korespondencyjny. W uzasadnionych przypadkach Bank zastrzega sobie
mozliwos$¢ przedtuzenia wyzej wskazanych terminéw o 30 dni kalendarzowych, o czym oferenci zostanq
powiadomieni drogq elektroniczng (wiadomos¢ e-mail) wystang na wskazany w ofercie adres poczty
elektronicznej (adres e-mail), nie pozniej niz w dniu uptywu tych terminow.

Wszelkie optaty i podatki zwigzane z zawarciem umow w formie aktu notarialnego ponosi nabywca.

Oferent, ktérego oferta zostanie przyjeta przez Bank zobowigzany jest, z uwzglednieniem pkt VIII ppkt 6:

a) w terminie 2 dni roboczych przed terminem podpisania przedwstepnej umowy sprzedazy praw do
Nieruchomos$ci w formie aktu notarialnego - do wptaty (uzupetnienia) na wskazany przez Bank
rachunek bankowy kwoty zadatku, ktéry wynosi¢ bedzie 10% zadeklarowanej przez oferenta
i przyjetej przez Bank ceny sprzedazy,

b) w przypadku finansowania zakupu ze $rodkoéw wrasnych lub czesciowego finansowania zakupu ze
Srodkow wiasnych - nie pozniej niz w terminie do 3 dni roboczych przed terminem podpisania
umowy sprzedazy praw do Nieruchomosci w formie aktu notarialnego - do dokonania wptaty kwoty
finansowanej ze Srodkéw wtrasnych, na wskazany przez Bank rachunek bankowy,

c) w przypadku wspotfinansowania zakupu ze $rodkéow pochodzqcych z kredytu bankowego - nie
pozniej niz w terminie do 5 dni roboczych przed terminem podpisania umowy sprzedazy praw do
Nieruchomos$ci w formie aktu notarialnego, do przedtozenia dokumentéw potwierdzajgcych
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8.

udzielenie kredytu przez bank kredytujqcy, ktory zobowiqzat sie do wptaty $rodkéw pochodzqcych
z kredytu, na rachunek bankowy Sprzedajgcego, wskazany w umowie sprzedazy praw do
Nieruchomosci. W powyzej opisanym przypadku, nabywca podda sie, w umowie sprzedazy praw do
Nieruchomosci, egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego co do
wykonania zobowiqzania zaptaty ceny sprzedazy praw do Nieruchomos$ci w terminie do 10 dni
roboczych od daty podpisania umowy sprzedazy praw do Nieruchomosci w formie aktu
notarialnego. W przypadku gdy nabywcq bedzie przedsiebiorca, dodatkowo przedstawi przed
przystgpieniem do aktu notarialnego przedwstepnej umowy i umowy sprzedazy praw do
Nieruchomos$ci aktualne (wydane nie wcze$niej niz 30 dni przed datq aktu) za$wiadczenie
z whasciwego urzedu skarbowego o niezaleganiu w podatkach i aktualne (wydane nie wcze$niej niz
30 dni przed datq aktu) zaswiadczenie o niezaleganiu w optacaniu sktadek do ZUS.

Przetarg konczy sie wynikiem negatywnym w przypadku, gdy nie wptynie zadna oferta lub zadna z ofert

nie spetni wymagan zawartych w niniejszych Warunkach.

DODATKOWE INFORMACJE
1. Bank zastrzega sobie prawo do zmiany Warunkéw, zmiany lub uzupetnienia informacji zawartych

w Warunkach, bez podania przyczyny, w terminie do zakonczenia zbierania ofert okreslonym w pkt VI
ppkt 4. Bank bedzie informowat o tych zmianach lub uzupetnieniach na stronie internetowej Powszechnej
Kasy Oszczednosci Banku Polskiego S.A, pod adresem: www.nieruchomosci.pkobp.pl pod nazwag:
,Warszawa ul. Sienkiewicza 12/14 i ul. Marszatkowska 124”.

Bank zastrzega sobie prawo odwotania przetargu na kazdym etapie postepowania, w tym aukgcji
elektronicznej, az do podpisania przedwstepnej umowy sprzedazy praw do Nieruchomosci w formie aktu
notarialnego, bez podania przyczyn ibez ponoszenia jakichkolwiek skutkow prawnych i finansowych.
W takim wypadku Bank niezwtocznie zwraca oferentowi wniesione wadium, na rachunek bankowy
wskazany przez oferenta w o$wiadczeniu oferenta o wptaceniu wadium oraz o numerze rachunku
bankowego do zwrotu wadium, ktérego wzor stanowi Zatgcznik nr 3 do Warunkéw, a w przypadku
whniesienia czesci ceny sprzedazy, stanowiqcej zadatek, zgodnie z pkt XI ppkt 7 lit. a, Bank zwraca takze te
kwote niezwtocznie na wskazany powyzej rachunek.

UDOSTEPNIANIE INFORMAC])I NA TEMAT NIERUCHOMOSCI

1.

2.

Szczego6towe informacje na temat Nieruchomosci, w tym dokumenty do wglqdu, mozna uzyskac¢:
a) telefonicznie - u Pana Jarostawa Wilka pod numerem telefonu 722 051 062 lub u Pana Wtodzimierza
Gizinskiego pod numerem telefonu 724 132 478;

b) pocztq elektroniczng - wysytajgc wiadomos¢ e-mail na adres: przetarg.sienkiewicza@pkobp.pl;

Nieruchomo$¢ mozna oglgda¢ w dni robocze, po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu terminu z Panem
Jarostawem Wilkiem.
Kopie lub oryginaty dokumentow (bedgce w posiadaniu Banku) wymienione w pkt Il zostang
udostepnione do wglqdu osobom zainteresowanym, w siedzibie Departamentu Sprzedazy i Najmu
Nieruchomosci w Warszawie przy ul. Chtodnej 52, po podpisaniu umowy o zachowaniu poufnosci,
o ktorej mowa w pkt XV ppkt 3 i uzgodnieniu terminu z Panem Jarostawem Wilkiem.

INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

Udziat w postepowaniu przetargowym wiqgze sie z przetwarzaniem danych osobowych oferentéw zgodnie
z Rozporzqdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oso6b fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i w prawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzqdzenie o ochronie danych).
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Administratorem danych osobowych jest Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna
z siedzibq w Warszawie, adres: ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego, pod numerem
KRS 0000026438, NIP: 525-000-77-38, REGON: 016298263, kapitat zaktadowy (kapitat wptacony)
1250 000 000 z, infolinia: 800 302 302. Przetwarzanie danych osobowych nastepuje w zwigzku i w celu
przeprowadzenia postepowania przetargowego.

Wiecej informacji o przetwarzaniu danych osobowych przez PKO Bank Polski S.A. zawiera Zatqgcznik nr 23 do
Warunkow.

ZALACZNIKI:

1. Zatgczniki niezbedne do ztozenia oferty:
Zatgcznik nr 1 - o$wiadczenie oferenta, w szczeg6lno$ci o zapoznaniu sie z Warunkami i brakiem
zastrzezen do ich tresci;
Zatqcznik nr 2 - o$wiadczenie oferenta, w szczegdlnosci o braku konfliktu interesow;
Zatgcznik nr 3 - o$wiadczenie oferenta o wptaceniu wadium oraz o numerze rachunku bankowego do
zwrotu wadium;

2. Pozostate Zatqgczniki:

Zatqgcznik nr 4 - kopia zaswiadczenia o nieobowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego z dnia 19 lutego 2020 r;

Zatgcznik nr 5 - kopia wypisu i wyrysu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego m.st. warszawy z dnia 28 lutego 2020 r;

Zatqgcznik nr 6 - kopia zaswiadczenia o nie przystugiwaniu m.st. Warszawie prawu pierwokupu z dnia
19 lutego 2020 r,;

Zatqgcznik nr 7 - kopia zaswiadczenia z gminnej ewidencji zabytkow z dnia 21 lutego 2020 r;

Zatqcznik nr 8 - kopia decyzji nr 485/2019 o wpisaniu do rejestru zabytkow z dnia 19 kwietnia 2019 .

Zatqcznik nr 9 - kopia decyzji nr 528/0S/2014 o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 1 lipca
2014 r;

Zatqcznik nr 10 - kopia decyzji nr 181 WZ/SR0/2013 o warunkach zabudowy z dnia 5 grudnia 2013 r;;

Zatgcznik nr 11a - kopia wniosku o wydanie WZ z dnia 24 maja 2013 r;

Zatqgcznik nr 11b - kopia zazalenia do SKO z dnia 23 maja 2016 r;

Zatqgcznik nr 11c - kopia decyzji Nr 120 - odmowa ustalenia WZ z dnia 2 wrzes$nia 2016 r;

Zatgcznik nr 11d - kopia odwotania od decyzji odmawiajqcej ustalenia WZ z dnia 16 wrze$nia 2016 r;

Zatqgcznik nr 11e - kopia decyzji SKO z dnia 26 lutego 2018 r;

Zatqgcznik nr 11f - kopia wyroku WSA na zazalenie z dnia 28 wrze$nia 2018 r;

Zatgcznik nr 11g - kopia pisma o terminie zatatwienia sprawy z dnia 25 maja 2020 r;
Zatqcznik nr 12 - kopia opracowania pomiaru powierzchni z marca 2020 r;

Zatgcznik nr 13 - kopia protokotu wznowienia znakow granicznych i wyznaczenia punktéw granicznych
z dnia 7 maja 2013 r;;

Zatqcznik nr 14 - kopia decyzji o zajeciu pasa drogowego z 28 lutego 2020 r;

Zatqgcznik nr 15 - zestawienie powierzchni i okresu obowigzywania umoéw najmu oraz zasad ich
rozwigzania lub wypowiedzenia;

Zatqgcznik nr 16 - zestawienie Srodkow trwatych stanowigcych czesci sktadowe Nieruchomosci;

Zatqgcznik nr 17 - kopia wypisu z rejestru gruntow z dnia 17 lutego 2020 r;

Zatqgcznik nr 18 - kopia wypisu z rejestru budynkow z dnia 17 lutego 2020 r;

Zatqgcznik nr 19 - kopia wydruku z mapy zasadniczej z dnia 13 lutego 2020 r;
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Zatgcznik nr 20 - kopia wyrysu z mapy ewidencyjnej z dnia 17 lutego 2020 r;
Zatqgcznik nr 21 - projekt regulaminu aukcji elektronicznej;

Zatgcznik nr 22 - umowa o zachowaniu poufnosci;

Zatgcznik nr 23 - informacja o przetwarzaniu danych osobowych;

3. Zatqgczniki do Warunkoéw od nr 4 do nr 20, na wniosek osoby zainteresowanej, zostang wystane drogq
elektroniczng (wiadomos¢ e-mail), po podpisaniu umowy o zachowaniu poufnosci, ktorej wzor stanowi
Zatgeznik nr 22 do Warunkéw, na adres poczty elektronicznej (e-mail) wskazany w tej umowie. Do
rozpakowania plikow z dokumentami niezbedne jest posiadanie programu WinRAR.
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