Zatqgcznik nr 4 do ogtoszenia sprzedazy praw do nieruchomosci “
potozonej we Wtoctawku przy ul. Okrzei 64, ul. Kosciuszki 30

Bank Polski

OPIS PRZEDMIOTU SPRZEDAZY

1. Sprzedaz praw do nieruchomosci potozonej we Wtoctawku przy ul. Okrzei 64, ul. KoSciuszki 30, zwanej dalej Nieruchomosciq,
nastgpi z rownoczesnym zawarciem umowy najmu powierzchni uzytkowej pod bankomat, ktérej przedmiotem bedzie
wydzielone pomieszczenie o powierzchni uzytkowej wynoszqcej 14,19 m2. Szczegoty warunkéw najmu zawarte sq w projekcie
umowy najmu powierzchni uzytkowej pod bankomat, stanowigcym Zatqcznik nr 5 do ogtoszenia sprzedazy praw do
Nieruchomosci zamieszczonego na stronie internetowej www.nieruchomosci.pkobp.pl, zwanego dalej ,Ogtoszeniem”.

2. Zgodnie z opracowaniem ,Inwentaryzacja do celéw podatkowych budynku ustugowo-biurowego Wtoctawek ul. S. Okrzei 64”
sporzqdzonym w dniu 06 pazdziernika 2016 r., powierzchnia uzytkowa Budynku wynosi 4 978,82 m?, a powierzchnia liczona
do celow podatkowych wynosi 4569,43 m2. Kopia powyzszego opracowania stanowi Zatgcznik nr 6 do Ogtoszenia. Kopia
rzutu piwnicy sporzqdzona 7 kwietnia 2022 r. stanowi Zatqcznik nr 7 do Ogtoszenia.

3. Zgodnie z Uchwatq Nr XLI1I/57/2014 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Okrzei, Wojska Polskiego,
Kilinskiego i Kosciuszki, Nieruchomo$¢ znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 5U/MW o przeznaczeniu terenu: ustugi
nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Wedtug oznaczenia na rysunku planu, Nieruchomo$¢ w czesci znajduje
sie w granicy terenoéw o $redniej przydatnos$ci gruntéw dla budownictwa oraz w obszarze, dla ktérego obowiqzuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Nieruchomos$¢ potozona jest w granicach obszaru strefy historycznej
struktury przestrzennej wpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Wioctawka, podlegajqcej ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu. Kopia pisma wydanego przez Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta
Wioctawek z dnia 19 wrze$nia 2022 r. (znak: UA.ZP.6727.494.2022), zawierajgcego wypis i wyrys z miejscowego planu dla
terenu, na ktorym zlokalizowana jest Nieruchomo$¢, stanowi Zatqcznik nr 8 do Ogtoszenia.

4. Zgodnie z za$wiadczeniem wydanym z up. Prezydenta Miasta Wioctawek w dniu 20 wrzesnia 2022 r. (znak
GMK.N.6810.1.404.2022), Rada Miasta Wtoctawek podjeta w dniu 09 kwietnia 2019 r. uchwate w sprawie ustanowienia
Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wtoctawek, przy czym Nieruchomos$¢ nie jest objeta
uregulowaniami przedmiotowej uchwaty. Kopia powyzszego zaswiadczenia stanowi Zatqcznik nr 9 do Ogtoszenia.

5. W dziale I-SP ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci wpisane sq nastepujqce prawa:

a) ,Uprawnienie w postaci stuzebnosci drogi koniecznej ustanowione na dziatce nr 21/8 objetej KW 39391 na rzecz

kazdoczesnego wiasciciela i uzytkownika wieczystego dziatki nr 21/4, polegajgce na prawie przejazdu i przechodu od
nieruchomosci wtadnqgcej do drogi publicznej wzdtuz granicy tych nieruchomosci. Na warunkach okreslonych w § 2
o$wiadczenia.”
Informacja dodatkowa: dziatka nr 21/4 jest dziatkq, z ktorej w wyniku kolejnych podziatow zostata wydzielona m.in.
obecna dziatka nr 21/18. W 2005 r. dziatka nr 21/4 ulegta podziatowi na dziatki nr 21/11i 21/12 (na podstawie decyzji
Prezydenta Miasta Wioctawek z dnia 19 pazdziernika 2005 r., znak: G.7430-71-5/05), a nastepnie, w 2020 r., dziatka nr
21/12 ulegta podziatowi na dziatki nr 21/17 i 21/18 (na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Wtoctawek z dnia 27
pazdziernika 2020 r., znak G.6831.48.2019, sprostowanej postanowieniem Prezydenta Miasta Wioctawek z dnia
20 listopada 2020 r., znak G.6831.48.2019). Kopie decyzji podziatowych (wraz z ww. postanowieniem prostujgcym)
stanowiq Zatqczniki nr 10a i 10b do Ogtoszenia. Zanonimizowana kopia o$wiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci drogi
koniecznej z dnia 28 wrze$nia 2005 r. (Repertorium A nr 14014/2005) stanowi Zatgcznik nr 11 do Ogtoszenia. Bank nie
wykonuje wyzej opisanej stuzebnosci i nie jest w stanie ustali¢ okresu jej niewykonywania.

b) .Uprawnienie z tytutu odptatnej stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu przez nieruchomo$é¢ oznaczonq geodezyjnie
jako dziatka gruntu nr 20/11 o powierzchni 0,0576 haq, dla ktorej urzqdzona jest ksiega wieczysta oznaczona numerem
WL1W/00052670/1, polegajgcej na prawie przejscia i przejozdu przez dziatke gruntu oznaczonq numerem 20/11
o powierzchni 0,0576 ha potozong przy ulicy Putaskiego 1A w pasie gruntu o tgcznej powierzchni 81 metrow
kwadratowych tj. 5,40 m szerokos$ci o 15 metrach dtugosci - od dziatki gruntu oznaczonej numerem 21/12 potozonej przy
ulicy Okrzei 64 do drogi publicznej - ograniczajqc jednocze$nie wykonywanie tej stuzebnosci do dziatki gruntu oznaczonej
w rejestrach geodezyjnych numerem 20/11 o powierzchni 0,0576 ha potozonej przy ulicy Putaskiego 1A na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatka gruntu nr
21/12 dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze WL1W/00034567/4 przez Sqd Rejonowy we Whoctawku
Wuydziat VI Ksigg Wieczystych - zgodnie z tresciq § 4 o$wiadczenia o ustanowieniu stuzebnos$ci gruntowej Rep. A
nr 9604/2016 z dnia 17 sierpnia 2016 roku, notariusza Pawta Morawskiego.”
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Zanonimizowana kopia o$wiadczenia o ustanowieniu stuzebnos$ci gruntowej z dnia 17 sierpnia 2016 r. (Repertorium
A nr 9604/2016) stanowi Zatgcznik nr 12 do Ogtoszenia.
¢) ,Uprawnienie z tytutu nieodptatnej i ustanowionej na czas nieokreslony stuzebnosci gruntowej obcigzajqcej dziatke nr
21/17 o pow. 0,0072 ha, ktéra ma zatozonq ksiege wieczystg nr WLTW/00102641/5 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
i uzytkownika wieczystego nieruchomosci potozonej we Wtoctawku przy ulicy Okrzei 64, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta nr WLTW/00034567 /4, polegajgcej na prawie przejazdu i przechodu od nieruchomosci wtadnqcej do dziatki nr
20/11 KM 43, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr WLTW/00097351/6. Stuzebno$¢ gruntowa bedzie polegaé
na przejezdzie i przejsciu dla nieruchomosci potozonej przy uli. Okrzei 64, dziatka nr 21/18 KM 43 do drogi i chodnika na
dziatce 20/11 KM 43 - zgodnie z tresciq § 5 umowy sprzedazy oraz umowy ustanowienia stuzebnosci gruntowej z dnia
03.02.2021 r. - Rep. A nr 1244/2021 notariusza Wojciecha Gotebiewskiego.” Zanonimizowana kopia umowy sprzedazy
oraz umowy ustanowienia stuzebnosci z dnia 03 lutego 2021 r. (Repertorium A nr 1244/2021) stanowi Zatqcznik nr 13
do Ogtoszenia.
Do Sqdu Rejonowego we Witoctawku, VI Wydziatu Ksigg wieczystych, w dniu 03 pazdziernika 2022 r., zostat ztozony wniosek
o wpisanie w dziale 1-SP ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci uprawnienia w postaci stuzebnosci gruntowe;j,
obcigzajgcej nieruchomosé oznaczong numerem dziatki 21/11, na rzecz PKO BP S.A. oraz kazdoczesnego wtasciciela budynku,
polegajqgcej na prawie nieodptatnego przechodzenia do budynku znajdujgcego sie na dziatce nr 21/11, na podstawie zapisu
§ 5 umowy sprzedazy z dnia 30 pazdziernika 2006 r. (Repertorium A nr 4447,/2006). Zanonimizowana kopia powyzszej umowy
wraz z o$wiadczeniem z 22 listopada 2006 r. (Repertorium A nr 4934/2006), o zmianie tresci aktu notarialnego z dnia
30 pazdziernika 2006 r. stanowi Zatqcznik nr 14 do Ogtoszenia. Kopia wniosku ztozonego do sqdu, stanowi Zatqcznik nr 15
do Ogtoszenia.
Bank uzytkuje ok. 100 m? powierzchni dziatki nr 21/11, a uzytkownik wieczysty dziatki nr 21/11 uzytkuje ok. 100 m?
powierzchni dziatki nr21/18. Szkic z zaznaczeniem uzytkowych czesci dziatek przedstawiono w Zatgczniku nr 16 do
Ogtoszenia.
Zgodnie z pismem wydanym z up. Prezydenta Miasta Wtoctawek w dniu 22 marca 2021 r. (znak ZKB.5556.4.1.1.2021)
w Budynku znajduje sie ,budowla ochronna”, ktéra przeznaczona jest wytqcznie na schron o charakterze zaktadowym, nie
jest obiektem infrastruktury krytycznej, znajduje sie w zasobach budowli ochronnych miasta z przeznaczeniem przewidzianym
na potrzeby obrony cywilnej. Kopia powyzszego pisma stanowi Zatqcznik nr 17 do Ogtoszenia.
Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow, potozenie dziatki ewidencyjnej nr 21/18 to ul. Okrzei, potozenie dziatki ewidencyjnej
nr22/1 to ul. Kosciuszki 30, ul. Okrzei 64, potozenie dziatki ewidencyjnej nr 27/1 to ul. Okrzei 64. Kopia wypisu z rejestru
gruntow z dnia 28 wrze$nia 2022 r. stanowi Zatqcznik nr 18 do Ogtoszenia.

. Z tresci kopii mapy ewidencyjnej i kopii mapy zasadniczej wynika, ze Budynek nieznacznie zachodzi na dziatke ewidencyjng

nr 21/5, nalezgcq do Miasta Wtoctawek. Ponadto, ogrodzenie, w tej czesci Nieruchomosci, znajduje sie na dziatce nr 21/5,
na dtugosci ok 10 mb i ok 0,30 m szerokosci. Kopia mapy ewidencyjnej z dnia 28 wrze$nia 2022 r. stanowi Zatqcznik nr 19
do Ogtoszenia. Kopia mapy zasadniczej z dnia 28 wrze$nia 2022 r. stanowi Zatqcznik nr 20 do Ogtoszenia.

Zgodnie z wypisem z rejestru budynkow, Budynek posadowiony jest na dziatce nr 21/18, a zgodnie z trescig kopii mapy
ewidencyjnej i kopii mapy zasadniczej Budynek znajduje sie rowniez na dziatce nr 22/1. Kopia wypisu z rejestru budynkow
z dnia 28 wrze$nia 2022 r. stanowi Zatqcznik nr 21 do Ogtoszenia. Na wszystkich dziatkach ewidencyjnych wchodzqeych
w sktad Nieruchomoéci posadowione sq budowle.

Zgodnie z informacjq Dyrektora Miejskiego Zarzqdu Infrastruktury Drogowej i Transportu we Wtoctawku z dnia 05 maja 2022
r. (znak NT.TA.401.4.12.2022), Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, ul. Kosciuszki - drogi
powiatowej o nr 3312C oraz dostep do ww. drogi poprzez droge wewnetrzng o nr 000160C. Kopia pisma stanowi Zatqcznik
nr 22 do Ogtoszenia.

Zatqcznik nr 23 przedstawia podstawowe informacje o instalacjach, w ktére wyposazony jest budynek, wraz z adnotacjq
o elementach, ktore nie podlegajq sprzedazy i zostanqg zdemontowane przed przekazaniem Nieruchomosci.

Czesci sktadowe Nieruchomosci stanowig w szczegdlnosci elementy wymienione w Zatgczniku nr 24 do Ogtoszenia. Zatgcznik
numer 24 bedzie zatqcznikiem do protokotu przekazania Nieruchomosci.

Bank zaznacza, ze przedmiot sprzedazy nie obejmuje elementdéw przynaleznych Nieruchomosci.

Stan techniczny Budynku, w tym znajdujgcych sie w nim instalacji, przedstawiajq protokoty z kontroli okresowych,
przeglgdow instalacji, kontroli instytucji zewnetrznych, ekspertyz oraz opinii, ktérych kopie stanowiqg Zatqczniki od nr 25A do
nr 25F do Ogtoszenia. Zatgcznik nr 26 do Ogtoszenia przedstawia wykaz zalecen wskazanych w dokumentach wymienionych
w zdaniu poprzednim.

Stan ochrony przeciwpozarowej Budynku opisany zostat w dokumencie ,Ocena bezpieczenstwa pozarowego i analizy
zagrozen ze szczeg6lnym uwzglednieniem przepisow techniczno-budowlanych i przeciwpozarowych w obiekcie PKO BP S.A.
przy ul. Okrzei 64 we Wioctawku” sporzqdzonym w czerwcu 2022 r., ktory stanowi Zatgcznik numer 25G do Ogtoszenia.
Dokument zostat opracowany w celu okre$lenia stanu faktycznego warunkéw ochrony przeciwpozarowej w obiekcie
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w aspekcie spetnienia wymagan aktualnych przepiséw ochrony przeciwpozarowej. Wskazany w opracowaniu zakres prac do
wykonania nie zostat i nie zostanie zrealizowany przez Bank.

Zatqcznik nr 27 do Ogtoszenia przedstawia wykaz posiadanej przez Bank dokumentacji technicznej Budynku. Bank nie
gwarantuje kompletnosci ani prawidtowosci przedmiotowej dokumentacji.

Nieruchomo$¢ zostanie wydana w stanie wynikajgcym z wieku Nieruchomosci i znajdujqcych sie w niej instalacji, opisu
Nieruchomosci oraz udostepnionej oferentom dokumentacji, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

Bank opisuje Nieruchomo$¢ i udostepnia dokumentacje, a takze umozliwia osobom zainteresowanym, przed ztozeniem oferty,
przeprowadzenie wizji Nieruchomosci i wykonanie przez nie, na ich koszt, audytu Nieruchomosci, celem jak najszerszego
zobrazowania oferentom stanu Nieruchomosci. Opis Nieruchomosci i udostepniana oferentom dokumentacja nie zwalnia
oferentéw z obowiqzku dokonania aktéw starannosci, tj. zweryfikowania stanu, w tym technicznego i prawnego,
Nieruchomosci we wtasnym zakresie, przed ztozeniem oferty.

Zatqczniki nr 1, 2, 3, 4 dostepne sq do pobrania na stronie internetowej pod adresem: www.nieruchomosci.pkobp.pl pod nazwaq:
Wioctawek ul. Okrzei 64, na dole strony po rozwinieciu ikony ,Pokaz pliki do pobrania".

Zatgezniki od nr 5 zostang wystane drogq elektroniczng (wiadomos$¢ e-mail), po podpisaniu umowy o zachowaniu poufnos$ci, na
adres poczty elektronicznej (e-mail) wskazany w umowie o zachowaniu poufnosci. Do rozpakowania plikow z dokumentami
niezbedne jest posiadanie programu WinRAR.
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